CHECKLIST RETIFICACAO ADMINISTRATIVA
Art. 213, I, da Lei n® 6.015/1973 (Lei dos Registros Publicos — LRP);
Art. 587, do Provimento n°® 28/2026, Cédigo de Normas da Corregedoria Geral da Justica do Maranhdo-CGJ/MA (CN-
CGJ/MA);
Art. 440-AX, do Provimento n°® 149/2023, Cédigo Nacional de Normas do Conselho Nacional de Justica-CNJ (CNN-
CNJ).

Os documentos enumerados a seguir ndo sdo definitivos, servindo como orientagdo dos documentos geralmente
necessarios para o servigo pretendido.

DOCUMENTOS NECESSARIOS (art. 592, do CN-CGJ/MA):

Certiddo de inteiro teor da matricula/transcrigao e certiddo de situacéo juridica do imével, observado o prazo de 30 (Trinta)
dias de validade, se a matricula/transcrigdo for oriunda de circunscrigdo anterior (1° Registro de Iméveis de Sdo Luis/MA
ou 1° Oficio de Séo José de Ribamar/MA), nos termos do art. 553, do CN-CGJI/MA,;

Requerimento subscrito pelo proprietario ou pessoa com interesse juridico direto comprovado documentalmente
(procuragéo, instrumento particular, escritura publica) e profissional técnico habilitado, com firmas reconhecidas ou na
presenca do oficial, substituto ou escrevente autorizado, contendo a qualificagdo completa do(s) proprietario(s) e de
eventual cdnjuge, indicando o nimero da matricula/transcricdo e respectiva Serventia, bem como solicitando o
procedimento de retificagdo administrativa, nos termos do art. 213, I, da LRP, autorizando que sejam procedidos todos
0s atos necessarios, no qual conste ainda a declaragéo de que foram respeitados os direitos dos confrontantes;

Em caso de pessoa juridica: Apresentar Contrato Social inicial e a Gltima Alteragdo Contratual, ou a Consolidagdo do
Contrato Social, bem como a Certiddo Simplificada atualizada, considerando a atual situagéo societaria, emitidos pela
Junta Comercial Estadual, contendo cédigo oficial para a conferéncia da autenticidade com o inteiro teor do documento
(em caso de documento eletrdnico);

Declaragdo sob pena de responsabilidade civil, penal e administrativa, assinada pelo(a) proprietario(a) e responsavel
técnico, com reconhecimento de firma, nos termos do art. 213, § 14, da LRP e art. 592, § 4°, do CN-CGJ/MA; (Modelo
disponivel nesta Serventia)

Deve ser apresentada declaragdo de esclarecimento, assinada pelo(a) proprietario(a) e profissional técnico, com firmas
reconhecidas, em que conste os motivos que justificam a alteragdo pretendida, nos seguintes casos:

-Se for verificada mudanga consideravel da area;

-Se houver alteragao da configuragdo geométrica do imével;

-Se nao houver divergéncia da matricula/transcricdo do imével com a documentacdo arquivada que originou a sua
abertura;

Planta e memorial descritivo da area conforme descricdo constante da matricula/transcricdo (nos termos da
matricula/transcri¢cdo), assinados, com firma reconhecida, por profissional legalmente habilitado, indicando localizagédo
do imdvel, medidas e &rea, configuracdo geométrica, coordenadas UTM Datum SIRGAS 2000 e identificacdo de cada
confrontante (Logradouro, nimero, quadra, Bairro, nimero da matricula/transcri¢éo, livro, folha e respectiva Serventia
dos confrontantes ou indicacéo cadastral/inscrigdo imobiliaria);

Planta e memorial descritivo da éarea retificada (descrigdo com as alteragGes pretendidas), assinados, com firmas
reconhecidas, por profissional legalmente habilitado, pelo(a) proprietéario(a) e pelos confrontantes, indicando a localizagao
do imével, medidas e area retificadas, perimetro, configuragdo geométrica, coordenadas UTM Datum SIRGAS 2000 e
identificacdo de cada confrontante (Logradouro, nimero, quadra, Bairro, nimero da matricula/transcricéo, livro, folha e
respectiva Serventia dos confrontantes);

Prova de responsabilidade técnica devidamente quitada (ART/RRT/TRT), em nome do respectivo profissional técnico,
com referéncia ao procedimento de retificacéo pretendido;

Havendo 6nus na matricula/transcricdo ou ainda aforamento, o credor real ou senhorio direto do imoével retificando sera
notificado pelo oficial de registro de iméveis, nos moldes do art. 213, § 2°, da LRP, para manifesta¢@o quanto a eventual
impugnacédo fundamentada quanto as divisas e/ou area objeto de retificagdo, ndo bastando mera alegagéo de prejuizo;

Em caso de imével pertence a loteamento aprovado pela Prefeitura nos termos da Lei n® 6.766/1979 (Lei do Parcelamento
do Solo Urbano), é imprescindivel a notificacdo da Municipalidade para manifestagdo quanto a retificacéo pleiteada, nos
termos do art. 213, § 10, da LRP e art. 594, VI, do CN-CGJ/MA;

Prova da qualidade de confrontante com a respectiva certidao imobiliaria ou, tratando-se de area possessoria, mediante
documentos comprobatdérios, possibilitados todos os meios de prova admitidos em direito;



Requerimento de notificagdo, quando for o caso, dos confinantes faltantes, dos proprietarios e titulares de direito real que
recaiam sobre o imével retificando que ndo subscreveram a planta e memorial descritivo, com tantas copias quantas
forem necessarias para efetivacdo das notificagdes, indicando: Nome completo, CPF/CNPJ, endereco com CEP do
confrontante a ser notificado. Ndo havendo endereco, podera ser indicado o endereco do préprio imével confrontante
para notificacdo, conforme art. 213, Il, 8 2° e § 3°, da LRP, presumindo-se a anuéncia do confrontante que deixar de
apresentar impugnac&o no prazo da notificagéo (art. 213, I, § 4°, da LRP);

Entendem-se como confrontantes os proprietarios e titulares de outros direitos reais aquisitivos sobre os iméveis
contiguos, observado o observado o art. 213, Il, § 10 e § 17, da LRP e art. 594, do CN-CGJ/MA:

- O condominio geral (Capitulo VI do Titulo Ill do Livro Ill da Parte Especial da Lei n® 10.406/2002 - Cdadigo Civil) sera
representado por qualquer um dos conddéminos;

- O condominio edilicio (arts. 1.331 a 1.358 do Cadigo Civil) sera representado pelo sindico ou comissao de
representantes; nos casos de condominios de casas ou simples que ndo tenham sindico eleito, podera ser colhida
anuéncia do(s) proprietario(s) das casas cujos limites toquem o imovel retificando;

- O condominio especial por fragdes auténomas (art. 32 da Lei n® 4.591/1964) sera representado pela comissdo de
representantes;

- Se os proprietarios ou os titulares de outros direitos reais aquisitivos sobre os iméveis contiguos forem casados entre
si, e incidindo sobre o imével comunhdo ou composse, bastara a manifestagcdo de anuéncia ou a notificagdo de um dos
cbnjuges;

- Sendo adotado regime da separagdo de bens ou ndo estando o imével sujeito a comunh&o decorrente do regime de
bens, ou a composse, bastara a notificagdo do conjuge que tenha a propriedade ou a posse exclusiva;

- O espdlio sera representado:

a) pelo inventariante, mediante apresentacéo do termo de inventariante;

b) caso néo haja inventario em andamento, qualquer dos sucessores sera legitimado a dar anuéncia, comprovando-se
sua condigao com a certiddo de 6bito e prova de ser sucessor;

c¢) se houver inventario concluido e néo registrado, qualquer daqueles que houver recebido o imével podera manifestar
a anuéncia;

- Quando o imoével particular confinante ndo possuir matricula ou transcricdo, os eventuais ocupantes do imével
confrontante deverdo prestar sua anuéncia, comprovando sua condigdo, a critério do Oficial, por todos os meios de
provas admitidos em direito;

- Se o confrontante for pessoa juridica de direito privado, devera ser exigida a cépia autenticada dos documentos de
representacgéo;

- E vélida a carta de anuéncia em separado, com firma reconhecida, onde conste a descri¢&o, conforme o pedido de
retificagdo, por meio de croqui ou planta com todos os elementos necessérios a identificagcdo do imével ou planta e
memorial descritivo;

- Se realizadas buscas, nao for possivel identificar os titulares do dominio dos iméveis confrontantes do imével retificando,
definidos no §10°, do art. 213 da LRP, devera ser colhida a anuéncia de eventual ocupante, com prova de sua ocupacao,
devendo os interessados nao identificados ser notificados por meio de edital eletrdnico, publicado 1 (uma) vez na internet,
para se manifestarem no prazo de 15 (quinze) dias Uteis, com as implica¢des previstas no § 4° do art. 213 da LRP.

Se imével urbano:

-Boletim de Cadastro Imobiliario, expedido pela Secretaria Municipal da Fazenda de Sao Luis/MA-SEMFAZ, contendo
necessariamente a identificagdo completa do imével (Logradouro, nimero, quadra e Bairro);

-Laudo de avaliagdo mercadolégica feita por profissional habilitado, com emisséo de prova de responsabilidade técnica;

Se imovel rural:

-Caodigo do Imoével Rural do Certificado de Cadastro de Imével Rural-CCIR, emitido pelo Instituto Nacional de Colonizagédo
e Reforma Agraria-INCRA;

-Cadastro Imobiliario Brasileiro-CIB, emitido pela Secretaria da Receita Federal do Brasil-RFB;

-Prova de quitagao do Imposto sobre a Propriedade Territorial Rural-ITR dos tltimos 05 (cinco) exercicios financeiros;
-Cadigo de Inscricéo do Cadastro Ambiental Rural-CAR, emitido pela Secretaria de Estado do Meio Ambiente e Recursos
Naturais-SEMA,

-Prova de inscri¢cdo no Sistema de Gestao Fundiaria (SIGEF/INCRA), nos termos e prazos estabelecidos pelo Decreto
n° 4.449/2002;

-Avaliacdo do valor de mercado do im6vel com base na tabela atualizada do INCRA,;

OBSERVACAOQ:
-Em cumprimento ao art. 343-G, do CNN-CNJ c/c art. 441 do CN-CGJ/MA, os profissionais técnicos habilitados lancarédo

diretamente no Sistema de Informag6es Geograficas do Registro de Iméveis-SIG-RI, gerido pelo Operador Nacional do
Sistema de Registro Eletronico de Iméveis-ONR, as coordenadas geodésicas dos iméveis objeto de retificacdo
administrativa, loteamento, desmembramento, desdobro, destaque, unificacdo, fusdo e qualquer outra forma de
parcelamento do solo ou de regularizacdo fundiéria, sendo o credenciamento do profissional e demais informagées
referentes ao langamento observados conforme o manual técnico do ONR (art. 320-O, § 1°, do CNN-CNJ).



